Struktur
der

Gebaude

und

Wohnungen
am 1.1.1979

Ergebnisse einer
Auswertung der
Gebaudekartei

nach
Stadtbezirken

und
Statistischen
Bezirken

Mai
1979

|

|

Entwicklung des Wohnungsbestandes’

der Stadt
Freiburg 1im Breisgau

in Freiburg i. Br. 1975 - 1979

- nach WohnungsgrofB3en -
(1.1.1975 = 100)

114 F ‘
[ Wohnungen insgesamt
J— " mit 1+2 Raumen"

S G — n 3 I

M3 44— == — o 4 lé $
------ [ | 5 H
—— 8 E— — H 5 | '
.............. " Tum W

Veinschl, Kuchen.

1
108 | 1 \
1
107
IA.'l
1'/
106 1 w4
a
105+ 1 T
A P~
o
‘f-
.-f- -
104 = -
i"’ -
1"’ - 7
/ _,,ﬂ" _______
/A = -
103 /J'—, : ot — fouere. ’l
"f‘:,# """"""""" _ ~ | .#__.--"'
/A P - '
. _ -___r,..--
102 - + ,p"- _____,-—--_' —
AT
______ PR
101 {
100+ —‘|—

.1. 1975

*in Wohngebiéuden

F——

1.1.1978

\
1.1.1979

Amt fir Statistik |

Herausgeber:

Amt fiir Statistik und Einwohnerwesen der Stadt Freiburg im Breisgau




Beitrage zur Statistik der Stadt Freiburg im Breisgau

Struktur der Gebaude und Wohnungen

am 1. Januar 1979

Ergebnisse einer Auswertung der Gebaudekartei

nach Stadtbezirken und Statistischen Bezirken

Herausgeber:

Amt fiir Statistik und Einwohnerwesen der Stadt Freiburg im Breisgau

Veranitwortlich:

Direktor Dr. L. von Hamm



1a.
1 b.

2 a.
2b.
2C.

4b.
4.

INHALT

Seite
Gebdude und Wohnungen am 1. Januar 1979
1978 niedrigste Wohnbauleistung seit Jahren 4"
Nennenswerte Neubautidtigkeit nur noch in den Randbezirken 4"
Der Bau von groferen Wohnungen und Eigenheimen .
vor allem im Westen 6

TABETILLENTETILL

(Tabellenteil I nach Stadtbezirken, Tabellenteil II nach Statistischen Bezirken)

Gliederung nach

Stadtbezirken [ o c o

Seite Sefte
Bewohnte Gebdude insgesamt nach Wohnungszahl 2 16
Wohngebdude nach Wohnungszahl 3 17
Bewohnte Nichtwohngebdude nach Wohnungszahl 4 13
Bewohnte Gebdude insgesamt nach Baualter S 19
Wohngebdude nach Baualter 6 20
Bewohnte Nichtwohngebaude nach Baualter 7 21
Wohngebdude nach Zahl der Vollgeschosse 8 22
Wohnungen nach Raumzahl in bewohnten Gebduden insgesamt 9 23
Wohnungen nach Raumzahl in Wohngebduden 10 24
Wohnungen nach Raumzahl in bewohnten Nichtwohngebduden 11 25
Wohnungen nach Baualter in bewohnten Gebduden insgesamt 12 26
Wohnungen, Zimmer und Kichen 13 27



GEBAUDE und WOHNUNGEN am 1. Januar 1979

Die Auswertung der Gebdude- und Wohnungskartei des Amtes fiir Statistik und Einwohnerwesen ergab zum 1.1.1979
einen Bestand von 19 565 bewohnten Gebduden und von 69 478 Wohnungen. Reine Wohngebidude (d.h. iiberwiegend zu
Wohnzwecken genutzt) waren es 18 395. Gegeniiber dem Vorjahr bedeutet dies einen Zuwachs von 174 Gebduden
(+ 0,9 %) und von 588 (0, 8 %) Wohnungen.

1878 niedrigste Wohnbauleisiung seit Jahren

Der Wohnungsbau ist als Folge der tiefgreifenden wirtschaftlichen Rezession schon seit Jahren riickldufig. Das Jahr

1978 brachte dabei einen absoluten Tiefstand. Der Wohnungszu-

-
. ; Z Woh )
wachs im vergangenen Jahr war nur halb so grof wie in den - ugang an wouanungen
Jahr Freiburg eingemeindete 1) Psgesamm
Jahren zuvor. Dabei zeigt sich, dald die relative Zunahme des (ohne Eingemeind.}f  Stadtteile
[ - - - * {I‘
Wohnungsbestandes in den neu eingegliederten Stadtteilen in den — | abs. | abs. Jo | abs. fo
: .. 1975 648 1,1 113 2, 4 761 1,2
letzten vier Jahren rund doppelt so hoch war, wie in der Kern-
. . 1976 1005 1,6 123 2,5 1128 1,7
stadt (Freiburg ohne Eingemeindungen).
1977 910 1,5 169 3,4 1079 1,6
Damit verschieben sich auch die jeweiligen Anteile am gesamten 1978 | 343 0,5 245 | 4,7 588 0,9
jahrlichen Wohnungszuwachs zuungunsten der Kernstadt. I Jahre - ---- - - - - -
1) .
1975 betrug der Anteil der Kernstadt 85,2 ¢, 1976 = 89,1 @, Hochdorf, Ebnet, Kappel, Lehen, Waltershofen, Opfingen,

Tiengen, Munzingen.

1977 = 84, 6 % und im vergangenen Jahr (1978) nur noch 58, 3 %.

Nennenswerte Nzubautitigkeit nur noch in den Randbezirken

Diese disproportionale Entwicklung war auch kleinrdumig festzustellen. Im Zeitraum 1975 bis 1979 nahm der Woh-
nungsbestand im Stadtgebiet um 5,4 9, zu. Erheblich iiber diesem Durchschnittswert lag die Zunahme in den Bezirken
Alt-Betzenhausen (64,0 %), Opfingen (38,4 ), Alt-Stihlinger (18,2 %), Ebnet (18,0 %), Unterwiehre-Sid (16,7 %),
Munzingen (12,4 %), St. Georgen (11,4 %) und Tiengen (11,2 9). In 25 von 38 Stadtbezirken blieben die Zuwachsraten
zum Teil deutlich unter dem Durchschnitt. Die Zahlen belegen eindeutig die bekannte und einleuchtende Tatsache, dafB

der Wohnungsbau sich vor allem auf die peripher gelegenen Stadtteile konzentriert (verfiighares Bauland) und sich die

Zuwachsraten in den Bezirken der inneren Stadt tendenziell der Nullmarke ndhern.

Ein #dhnliches Bild zeigt die rdumliche Verteilung des Wohnungsbaues im vergangenen Jahr. Uber die Hilfte des ge-
samten Neuzugangs an Wohnungen im Jahre 1978 entfiel auf die sechs Stadtbezirke St. Georgen (12,4 ), Opfingen
(11,2 %), Alt-Betzenhausen (10,0 ), Lehen (7,8 %), Haslach-Haid und Tiengen (je 5,5 %).

Unterschiede in der Neubautdtigkeit gab es nicht nur hinsicht-

Antefle der einzelnen WohnungsgroBen an der Gesamtzahl

neuer Wohnungen (in %) . -
, nungsgroben. Uber 30 9 der neuen Wohnungen seit 1975 waren

lich der rdumlichen Streuung, sondern auch der einzelnen Woh-

Wohnungen mit ..., Riumen . ; .
Jahr | 8 kleine Apartements mit 1 und 2 Rdumen. Rund 21 9 der neuen
142 3 4 5 6 7 u.m. . . e .
1 | | S el Bt Wohnungen hatten 4 Ridume (3 Zimmer + Kiiche) und 18 @
1975 33, 4 17,3 | 21,0 5,1 : : _ o . : :
: : ke ©.6 | 1000 3 Rdume (2 Zimmer + Kiiche). Der Anteil der groflen Woh-
1976 27, 8 14,9 | 25,0 | 19,2 9,3 3,7 | 100,0 L N _ .
nungen mit 6 und mehr Rdumen war im Durchschnitt der Jahre
1977 | 41,0 27,2 | 10,6 9,9 6,4 4,9 | 100,0 _ _ _
1975 bis 1978 wesentlich geringer. Lediglich im letzten Jahr,
1978 19,8 13,3 | 26,7 | 18,9 | 13,0 8,3 | 100,0
als der Bau von Eigenheimen anteilmédRig besonders hoch war,
1975/78| 30,9 18,2 | 20,9 | 16,1 8,4 5,5 | 100,0

lag die Quote deutlich iliber dem Durchschnittswert.



Bestand an Wohnungen in Freiburg i.Br.
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In Wohn- und bewohnten Nichtwohngebiuden., Gebietsstand 1.1.1979,

1)

Stadtbezirk

Altstadt-Mitte
Altstadt-Ring
Neuburg

Herdern-Siid
He_rdern-Nbrd
Zihringen

Briihl- Giiterbahnhof
Briithl-Industriegebiet
Hochdorf

Waldsee
Littenweiler
Ebnet
Kappel

Oberau
Oberwiehre
Mittelwiehre
Unterwiehre-Nord
Unterwiehre=Siid
Giinterstal

Stiihlinger-Beurbarung
Stiihlinger~Eschholz
Alt-Stiihlinger
Mooswald=West
Mooswald=0Ost
Betzenh. -Bischofslinde
Alt-Betzenhausen
Landwasser

Lehen

Waltershofen
Mundenhof

Haslach-Egerten
Haslach-Gartenstadt
Haslach-Schildacker
Haslach-Haid
Haslach-Weingarten
St. Georgen
Optingen

Tiengen

Munzingen

Freiburg i.Br. insg.

[T e D

2678
1532
1759

1675
1192
- 8495
978

89

1111
401

1632
2130
1693
1690
792
322

1130
1773
1672
467
230
118
231

864
1238
18
86
83
1062

2)
29402

1080
1206
377

1669
1138
884
o417
61

1361
465

1386
2101
1686
1732
821
329

786
400
1396
228
86
102
133

362
1232
18
88
82
1060

2)

1136
1201
406

1607
1102
841
990
04
196

1107
484
279
174

1498
2091
1549
1661
197
316

916
659
1030
462
337
142

183 |

149 |

201
19

8172
1289
21
96
89
1110
228
131
171

Zahl der Wohnungen

17.5. 129.10.113. 9. l25.9. |6.6. le5.10.]1.1. 1939/ 11950/ 1961/ |1968/
1939 | 1946 11950 l1956 |1961 |1968 |1979 l1946 |1961 |1968 [1979

1692
1306
980

2008
1688
1165
1698
82
219

1599
954
363
302

1875
2099
1911
1961
1020

431

1187
1342
2362
8173
1048
200
268

222
214
19

1627
1452
202
128
94
1350
208
138
193

23717 26114 37031

1872
1468
1327

2124
1883
1376
2140
126
236

1736
1352
399
428

2104
276
1927
1970
1134

472 |

1217 |

1916
2783
1162
1392
297
288

360

226 |
19 |

1700
1720
226
237
106
1064
266
102
187

42625

1)

1715
1327
1389

2093
2136
1937
2636

165

399 |

1856
1939
016
605

2181
27149

1910

1867
1568
004

1206
2361
3108
1333
1444
1482
302
1603
008
280
19

2181
2572
369
765
2345
2114
333
262
245

04043

1939 - 1979

1961
1361
1602

2292
2316
2871
2187
218
661

2017

2293
883

809 |

2004
2807
1962
1944
2203

090

1216
2908
3803
1611
1589
2631
194
2967
716
379
19

2881
2639
376
1016
4639
3522
904
735
336

69418

2)

Zu~ bzw. Abnahme in %

-09, 7
-21, 3
-18, 6

- 0,4
- 4,5

4,8
- 3,2
-98, 2

22,5
3,1

L]

- 9,0
- 1,4

|- 0,4

24 O
9, 2

0,9

-30, 4
-77, 4
-16,5
~51, 2
-63, 4
-13, 6
-42,4

- 0,2
- 0,5

24 3

- 1,2

0,3

L

2

-19,3

o4, 8
17,3
226, 8

32, 2
70, 9
63,6
116, 2
96, 9
20,4

06, 8

1179, 3

43,0
146, 0

40,0
32, 3
24,4
18,6
49, 8
49,4

32, 9
190, 7
81, 9
151, 5
301, 2
109, 2
57, 4

145, 6
12,4

95, 0
33, 4

976, 2
146, 9
19,1

40, 9

186, 7

16, 0

9, 4

63, 3

- 8,4] 14,3
- 9,6 2,6
4,71 15,3

- 1,5 9,5
-13,4| 8,4
42,2 46,7
23,21 5,7
31,0} 32,1
67,4| 67,3
6,9 8,7
43,4| 18,3
29,1 71,5
53,0 23,5
3,71 14,8
0,71 2,1

- 0,9 2,7
- 52| 4,1
38,3| 43,7
6,8 17,1

- 1,01 0,9
23,21 9,2
11,7] 22,4
15,1] 20,4
6,8| 10,0
399,01 71,5
22,21 125, 6
79, 5

53,0 28,3
23,9] 33,9
28,31 32,1
49,51 2,6
63,3 1,9
222,8| 32,8
112,3| 97,8
35,21 66,6
25,2 | 171, 5
72,41 180,5
31,01 37,1
28,0 27,4

1950/
1979

72,6
8,8
294,06

42,6
110, 2
241,4
181,95
240, 6
237, 2

82, 2
373, 8
216, 9
364, 9

67, 2
34, 2
26, 7T
17,0
197, 6
86, T

32, 8
291, 2
148, 6
248, T
371, 5
752, 8
333, 9

380, 9
86, 6

230, 4
104, 7

1690, 5

958, 3

0112, 4

217, 3
296,95
461, 1

96, O

166, 1

Ohne die eingegliederten Ortsteile,



Eine andere Bewertung ergibt sich, wenn man den Zuwachs 1975/78 in den einzelnen Grolienklassen in Relation setzt

zum entsprechenden Wohnungsbestand im Basisjahr 1975 und

Verinderung des Wohnungsbestandes nach Gréfenklassen

die relative Verdnderung berechnet. Bei dieser Betrachtungs-

1979 Wohnungen mit ... Riumen
weise hatten die kleinen Wohnungen mit 1 und 2 Riumen ab- gegenlber |
1975 1+2 3 | 4 o 6 7 u, Mm,
solut und prozentual den hochsten Zuwachs; der ndchsthOhere -1 1
relative Zuwachs entfiel jedoch auf die Kategorie der grofien absolut 953 | 999 643 | 4% 260 170
in % 13, 8 3,4 2,7 4,9 6,5 5,0

Wohnungen mit 6 und mehr R&umen. Zum Teil ist dieser

Trend zu groBeren Wohnungen auf die anhaltende Schwdche des (sozialen) Mietwohnungsbaues zuriickzufilhren, zum

Teil aber auch auf gesteigerte, wohlstandsabhdngige Raumanspriiche.

Der Bau von groBeren Wohnungen und Eigenheimen vor allem im Westen

Als nidchstes stellt sich nun die Frage, wo die einzelnen Wohnungskategorien bevorzugt gebaut werden., Diese Frage
ist vor allem bedeutsam unter dem Aspekt der Mobilitdt und der Segregation der BevOlkerung, denn es ist offensicht-
lich, da® das Angebot an neuen Wohnungen, das nach Grofe, Preis, Ausstattung und Standort variiert, entscheidenden

EinfluB auf Richtung und Umfang der Umziige der einzelnen BevOlkerungs- und Haushaltsgruppen hat.
Da der Wohnungsbau im Zeitraum 1975 bis 1978 eindeutig Schwerpunkte hatte, geniigt es, die jeweils vier wichtigsten

Standorte zu nennen, auf die in der Regel S0 ¢ und mehr der Bautdtigkeit in den einzelnen Grolenklassen entfielen.

Die wichtigsten Standorte waren, bei Wohnungen mit ... Raumen:

1 + 2: Alt-Stiihlinger (23, 6 %), Alt-Betzenhausen (13,3 %), Unterwiehre-Sud (10, 6 %), St. Georgen (6,7 %)

3:  Alt-Stiihlinger (26,1 %), Unterwiehre-Sid (14,3 %), St. Georgen (11,1 %), Opfingen (10,9 %)

4: Betzenh. -Bischofslinde (21,3 ¢), Alt-Stiihlinger (16,2 %), Unterwiehre-Sid (11,7 %), Alt-Betzenh. (11, 0 %)
S:  Alt-Stithlinger (17,6 ¥), Unterwiehre-Sid (12,1 %), St. Georgen (11,7 %), Opfingen (7,9 %)

6: St. Georgen (25,8 %), Alt-Stihlinger (11,5 %), Opfingen (11,2 %), Alt-Betzenhausen (7,7 %)

7 u.m.: St. Georgen (17,1 ), Haslach-Weingarten (15,9 %), Opfingen (11,8 %), Hochdorf (7, 6 %)

Die Analyse der verschiedenen Standorte zeigt, daf:

- der Wohnungsbau sich im Westen der Stadt konzentriert, und dald

- groRere Wohnungen eher in den neu eingegliederten Stadtteilen gebaut werden als im alten Stadtgebiet.

Die letztgenannte Tendenz wird noch deutlicher, wenn man die neuen Wohnungen der einzelnen Gréfienklassen in den

eingegliederten Ortsteilen seit 1975 vergleicht mit dem Zu- Zugang an Wohnungen in den eingemeindeten Stadtteilen

wachs in den einzelnen Grdflenklassen insgesamt. Es zeigt

| 1973 wWohnungen mit ... Riumen
sich dabei, daf® die Anteile der neuen Stadtteile in den ein- gegenilber - |
. 1975 142 3 4 5 6 l 7 u.m.
zelnen GroBenklassen mit wachsender Wohnungsgrdofbe zuneh- ‘
| q | + 9 R absolut 135 103 106 125 84 68
en. wurden nur 14,2 er Wohnungen mit 1 + du-
men. 50 SRl & in % 2 14,2 | 18,4 16, 5 25,3 | 32,3 40,0

men aber 40,0 % der Wohnungen mit 7 und mehr Raumen
1) Anteil am Gesamtzugang in der jeweiligen GroBenklasse.

in den neuen Stadtteilen gebaut.

Da die Struktur der Neubauten im ndheren und weiteren Umland von Freiburg &hnlich ist, d.h. der Anteil der neuen
4-, 5-, 6- und mehr Zimmerwohnungen im Vergleich zur Stadt relativ hoch ist, liegt hier eine der moglichen Ur-

sachen fiir die Abwanderung wachsender Familien, die einen besonderen Bedarf an grofieren Wohnungen haben.

Tressel



TABELLENTEIL |

nach Stadtbezirken



1a. Bewohnte Gebdude insgesamt nach Wohnungszahl
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1b. Wohngebdude nach Wohnungszahl
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1c. Bewohnte Nichtwohngebdude nach Wohnungszahl
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) dar. 101 bewohnte Nichtwohngebiude mit nur Einzelzimmern.



2a. Bewohnte Gebdude insgesamt nach Baualter
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2c. Bewohnte Nichtwohngebdude nach Baualter
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4a. Wohnungen nach Raumzahl in bewohnten Gebduden insgesamt
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4b. Wohnungen nach Raumzahl in Wohngebduden
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4c. Wohnungen nach Raumzahl in bewohnten Nichtwohngebduden
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5. Wohnungen nach Baualter in bewohnten Gebauden insgesamt
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6. Wohnungen, Zimmer und Klichen
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nach Statistischen Bezirken



1a. Bewohnte Geb#ude insgesamt nach Wohnungszahl
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4a. Wohnungen nach Raumzahl in bewohnten Geb#duden insgesamt
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